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EKSPERTYZA PRAWNA DLA ORGANIZACJI POZARZADOWE]:
WIELKOPOLSKIEJ RADY KOORDYNACYJNE]
ZWIAZKU ORGANIZACJI POZARZADOWYCH

Niniejsza ekspertyze przygotowano w zakresie zakupu, wynajmu oraz bonifikaty na lokal

W oparciu o przedstawione pytania i poruszone kwestie.

I. ZAKUP LOKALU

Mozliwe formy wlasnosci lokalu:

e  Wlasnos$c¢ - ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali,

e spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu - Rozdzial 2! ustawy z dnia 15 grudnia 2000

r. 0 spoldzielniach mieszkaniowych,

e lokatorskie spotdzielcze prawo do lokalu — Rozdziat 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o

spotdzielniach mieszkaniowych,

¢ lokal komunalny - ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Elementy umowy kupna lokalu

Przede wszystkim umowa kupna-sprzedazy lokalu zawierana jest wylacznie w formie aktu
notarialnego - art. 158 Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny. Tryb sporzadzania
aktéw notarialnych okres$laja przepisy Prawa o notariacie.

Umowa okresla strony umowy, jej przedmiot, ceng, sposdb zaptaty oraz termin wydania
przedmiotowej nieruchomosci. Akt notarialny zawiera takze wniosek do sadu (wydziat ksiag
wieczystych), ktory prowadzi ksiege wieczysta dla danej nieruchomosci o dokonanie zmiany
wlasciciela w zwigzku z podpisang umowa sprzedazy. Kolejnym kluczowym elementem jest
dokfadne okreslenie przedmiotu umowy. Umowa sprzedazy mieszkania musi zawiera¢ m.in.

jej adres, powierzchnig, numer ksiegi wieczystej oraz dane z ewidencji gruntéw, budynkéw
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lub lokali. W umowie powinna si¢ tez znalez¢ dokladnie okreslona cena sprzedazy oraz

termin jej zaptaty, o ile zaptata nie nastapita wczesnie;.

Wysoko$¢ i rodzaj oplat sadowych, ktdre nalezy uregulowad przy umowie sprzedazy reguluje

ustawa z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sadowych w sprawach cywilnych, naleza do nich:

e koszt zatozenia ksiegi wieczystej — opfata ta jest niezalezna od optaty za wniosek o
dokonanie wpisy wlasnosci;

e oplata za wniosek o wpis w ksiedze wieczystej prawa wlasnosci — jest niezalezna od
ceny nieruchomosci;

e optlata za wniosek o wykreslenie wpisu z ksiegi wieczystej;

e optlata za wniosek o wydanie odpisu zwyktego ksiegi wieczystej.

Maksymalna wysoko$¢ optat, jakie pobiera notariusz za okreslone czynnosci notarialne,
podaje Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej. Taksa notarialna to nic innego jak wynagrodzenie notariusza za prace, a zatem
kwote te mozna negocjowac. Wysoko$¢ maksymalnego wynagrodzenia dla notariusza przy
sporzadzaniu aktu notarialnego sprzedazy nieruchomosci zalezy od wartosci rynkowej

nieruchomosci.

Z istotnych elementéw, o ktére warto zadbaé przy zawieraniu umowy kupna lokalu w

interesie nabywcy, nalezy w szczegolnosci wskazac:

oswiadczenia i zapewnienia sprzedawcy co do stanu lokalu, znajdujacych si¢ tam instalacji,
zamieszkujacych i zameldowanych tamze osob (w przypadku wystapienia takiej sytuacji —
pobytu oséb w lokalu — rekomendowane jest odczekanie z zawarcie transakci do dnia
oprdznienia tego lokalu z 0s6b i rzeczy do nich nalezacych; w przeciwnym wypadku nabywca

naraza si¢ na dlugotrwate i kosztowne procesy sadowe);

o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji sprzedawcy w zakresie wydania lokalu nabywcy po

zaplacie ceny;

kara umowna za kazdy dzien opdznienia w przekazaniu lokalu nabywcy (inaczej sprzedawcy
bedacemu w opdznieniu w przekazaniu lokalu trzeba bedzie wykazaé szkode, co w wielu

wypadkach moze si¢ okazac niemozliwe);
zapewnic¢, aby w umowie nie zostata wylaczona rekojmia za wady rzeczy sprzedanej;

zaplate ceny uregulowad tak, aby nastepowata ona nie wczesniej niz z chwilg przeniesienia

wlasnosci nieruchomosci na nabywece;

wprowadzi¢ klauzule adresowa — w razie ewentualnych roszczen do sprzedawcy za wiazacy

uznawany bedzie adres podany w akcie notarialnym, chyba Ze sprzedajacy powiadomi o
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zmianie adresu (inaczej mozna nie odnalez¢ adresata roszczen, co spowoduje, ze

przeprowadzenie procesu sadowego moze okazac sie bardzo utrudnione).

W zaleznosci natomiast od specyfiki danej umowy, konieczne lub pozadane moze si¢ okazad

zawarcie dodatkowych zapisdw lub warunkdéw, ktére zabezpiecza interes kupujacego.

Obowiazki prawne zwiazane z kupnem lokalu

Do najwazniejszych obowiazkéw zwiazanych z kupnem nieruchomosci naleza:

o zapfata podatku od czynnosci cywilnoprawnych (PCC) w wysokosci 2% wartosci
rynkowej nieruchomosci. Podatek ten obliczany jest i odprowadzany bezposrednio
przez notariusza sporzadzajacego umowe. Warto przy tym zaznaczy¢, ze ciezar
zaptaty 2% podatku od czynnosci cywilnoprawnych spoczywa na stronie kupujace;j.
Co wazne podatek ten nalezy najczesciej uisci¢ przy zakupie z rynku wtornego; nowe
mieszkanie od dewelopera jest najczesciej wolne od tej daniny (wtedy jednak
deweloper w ramach podanej ceny rozlicza podatek VAT). Moga jednak wystapic
odmienne sytuacje prawne i zwolnienia podatkowe lub obowigzek opodatkowania

podatkiem VAT, przy czym co do zasady ryzyko w tym zakresie ponosi sprzedajacy.

o zapfata tzw. taksy notarialnej, bedacej wynagrodzeniem dla notariusza wraz z 23%
podatkiem VAT, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28

czerwca 2004 roku,

e zalozenie lub zmiana tresci hipoteki, jezeli tak wynika z okolicznosci faktycznych —

dodatkowe koszty w przypadku zakupu na kredyt,

e odbiér mieszkania z protokotem zdawczo-odbiorczym (najlepiej dokonywac tego z

doswiadczonym rzeczoznawca),

e poinformowanie urzedu miasta lub gminy wtasciwej dla danej nieruchomosci o
nowym wlascicielu — informacja o zmieniajacym si¢ od tej pory ptatniku podatku od

nieruchomosci,

e przepisanie dotychczasowych umoéw z zakladem energetycznym czy gazownia

(media) na nowego wiasciciela.

II. WYNAJEM LOKALU
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Formy korzystania z lokalu, ktorego nie jest sie wlascicielem:

Tytuly do lokalu, ktére uprawniaja do korzystania z niego, powstaja wskutek zawarcia:
e umowy najmu - Tytut XVII, Dzial I Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny;
e umowy dzierzawy - Tytul XVIII Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny;
e umowy uzyczenia - Tytul XVII' Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny;

e umowy leasingu nieruchomosci (rzadko wystepujace rozwiazanie) - Tytut XVII!
Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

Specyfika rodzajow korzystania z lokalu, ktorego nie jest sie wlascicielem

Umowa najmu — przepisy dotyczace najmu zostaty uregulowane w Kodeksie cywilnym (dalej
zwana , KC”) w Tytule XVII, Dziale I, umowa najmu jest umowa wzajemna, przez ktdra jedna
ze stron, zgodnie z art. 659 § 1 KC zwana wynajmujacym, zobowiazuje sie oddac¢ oznaczona
rzecz (przedmiot najmu) drugiej stronie, okreslanej jako najemca, do uzywania przez czas
oznaczony lub nieoznaczony, a najemca zobowiazuje sie¢ ptaci¢ w zamian wynajmujacemu
umowiony czynsz. Najem daje zatem jedynie uprawnienie do korzystania z rzeczy w

ograniczonym zakresie, poprzez jej czasowe uzywanie.

Zgodnie z art. 660 KC Umowa najmu nieruchomosci lub pomieszczenia na czas diuzszy niz
rok powinna by¢ zawarta na pismie. W razie niezachowania tej formy poczytuje si¢ umowe

Za zawartq na czas nieoznaczony.

Natomiast najem zawarty na czas diuzszy niz lat dziesie¢, zgodnie z trescia art. 661 § 1 KC,
poczytuje si¢ po uplywie tego terminu za zawarty na czas nieoznaczony. Jednakze najem
zawarty miedzy przedsiebiorcami na czas dtuzszy niz lat trzydziesci poczytuje si¢ po uptywie

tego terminu za zawarty na czas nieoznaczony (art. 661 § 2 KC).

Podstawowg roznicq pomiedzy zawarciem umowy najmu na czas nieoznaczony od umowy
najmu na czas oznaczony do lat 10 sa warunki wypowiedzenia umowy. Zgodnie bowiem z
art. 673 KC jezeli czas trwania najmu nie jest oznaczony, zaréwno wynajmujacy, jak i najemca
moga wypowiedzie¢ najem z zachowaniem terminéw umownych, a w ich braku z
zachowaniem termindw ustawowych. W przypadku zawarcia umowy na czas oznaczony
Strony moga wypowiedzie¢ umowe w wypadkach okreslonych w umowie, co oznacza, ze

brak uregulowania warunkéw wypowiedzenia w umowie na czas oznaczony skutkuje, co do
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zasady brakiem mozliwosci wczesniejszego, anizeli uplyw terminu umowy na ktory zostata

zawarta, wypowiedzenia.

Ustawowe terminy wypowiedzenia najmu sa nastepujace: gdy czynsz jest ptatny w odstepach
czasu diuzszych niz miesiac, najem mozna wypowiedzie¢ najpdzniej na trzy miesigce naprzod
na koniec kwartatu kalendarzowego; gdy czynsz jest ptatny miesiecznie — na miesigc naprzod
na koniec miesigca kalendarzowego; gdy czynsz jest platny w krétszych odstepach czasu — na
trzy dni naprzdd; gdy najem jest dzienny —na jeden dzien naprzdd (art. 673 § 2 KC).

Umowa dzierzawy — przepisy dotyczace dzierzawy zostaly uregulowane w Kodeksie
Cywilnym (dalej zwana , KC”) w Tytule XVII, Dziale II. Do dzierzawy majq zastosowanie
przepisy o najmie z zachowaniem przepisow znajdujacych sie w Dziale II (art. 694 KC), co
oznacza, ze przy kwestii, ktdra nie zostata uregulowana w dziale dotyczacym dzierzawy

stosuje si¢ przepisy z dziatu II, ktére dotycza najmu.

Zgodnie z art. 693 § 1 KC przez umowe dzierzawy wydzierzawiajacy zobowiazuje sie¢ oddac

dzierzawcy rzecz do uzywania i pobierania pozytkdw (co odréznia jg od umowy najmu) przez

czas oznaczony lub nieoznaczony, a dzierzawca zobowiazuje sie ptaci¢ wydzierzawiajacemu
umowiony czynsz. Umowa dzierzawy jest odptatna. Jej przedmiotem moga by¢ tylko takie
rzeczy lub prawa, ktérych charakter pozwala na pobieranie z nich pozytkéw. Pozytkami sa
nie tylko pozytki naturalne (np. ptody rolne), ale tez tzw. pozytki cywilne (np. czynsz), czyli

pozytki, ktére przynosi rzecz na podstawie stosunku prawnego'.

Dzierzawe zawarta na czas dtuzszy niz lat trzydziesci poczytuje sie po uptywie tego terminu

za zawarta na czas nieoznaczony (art. 695 § 1 KC).

Z analizy przepisow dotyczacych dzierzawy wynika, iz Wydzierzawiajacy nie musi by¢
wlascicielem przedmiotu umowy, ale powinien mie¢, umozliwiajace mu realizacje uprawnien
wydzierzawiajacego, prawo do dysponowania przedmiotem dzierzawy (brak takich
uprawnien moze wplyna¢ na niemozliwos¢ realizacji umowy, np. kiedy wiasciciel nie wyrazi
zgody na wydanie przedmiotu dzierzawy - w interesie dzierzawcy powinno by¢ sprawdzenie,

czy wydzierzawiajacy posiada odpowiednie uprawnienie).

Umowa uzyczenia - przepisy dotyczace uzyczenia zostaly uregulowane w Kodeksie

Cywilnym (dalej zwana ,KC”) w Tytule XVIIL. Zgodnie z art. 710 KC przez umowe uzyczenia

1 Pozytki rzeczy

Art. 53 § 1 KC Pozytkami naturalnymi rzeczy sg jej ptody i inne odtaczone od niej czesci sktadowe, o
ile wedlug zasad prawidlowej gospodarki stanowia normalny dochéd z rzeczy.

Art. 53 § 2 KC Pozytkami cywilnymi rzeczy sa dochody, ktére rzecz przynosi na podstawie stosunku
prawnego.
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uzyczajacy zobowiazuje si¢ zezwoli¢ bioracemu, przez czas oznaczony lub nieoznaczony, na
bezptatne uzywanie oddanej mu w tym celu rzeczy. Uzyczajacym jest osoba, ktora oddaje w
uzywanie lokal, zas bioracym do uzywania jest ten, kto korzysta z danego lokalu w celach
okreslonych w umowie. Kodeks cywilny nie okresla szczegdlnej formy prawnej tej umowy, co

oznacza, iz forma ustna takze ma moc prawna.

Jesli przedmiotem umowy jest lokal, w ktdrym bioracy do uzywania prowadzi dziatalnos¢
gospodarcza, woéwczas wydatki eksploatacyjne, ponoszone w zwiazku z uzytkowaniem tego
lokalu, mozna zaliczy¢ do kosztow podatkowych - z umowy uzyczenia lokalu musi jednak

wynikac¢ wprost, jakie optaty i w jakiej wysokosci ponosi bioracy.

Zgodnie z art. 14 ust. 2 pkt 8 Ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, na osobie bioracej do uzywania (korzystajacej z lokalu) ciazy obowiazek
uregulowania podatku dochodowego z tytulu tej czynnosci. W tej sytuacji nalezy ustali¢
wysokos¢ przychodu osiagnietego z tytutu korzystania z uzyczonego lokalu. Wartos¢ tego
przychodu stanowi rdwnowartosc czynszu, ktdra bioracy musialby uisci¢, korzystajac z lokalu
na zasadach najmu. Od ustalonej kwoty nalezy odprowadzi¢ podatek dochodowy. Powyzsze
oznacza, ze w przypadku korzystania z nieruchomosci na podstawie umowy uzyczenia, jezeli
bioracy do uzywania prowadzi pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza to zobowiazany jest
uisci¢ podatek dochodowy od uzyczonego lokalu. Pomimo tego, ze bioracy do uzywania nie
uiszcza czynszu, to traktuje si¢ to jako przychdd z dziatalnosci, ktory podlega opodatkowaniu.

Oddajacy do uzywania (uzyczajacy) nie ponosi w tym zakresie konsekwencji podatkowych.

Bez zgody uzyczajacego bioracy nie moze oddad rzeczy uzyczonej osobie trzeciej do uzywania
(art. 712 § 2 KC). Charakterystyczna cecha umowy uzyczenia lokalu jest nieodptatnosc -

uzyczajacy nie osiaga korzysci finansowych z tytutu tej czynnosci.

Jezeli bioracy uzywa rzeczy w sposob sprzeczny z umowa albo z wilasciwosciami lub z
przeznaczeniem rzeczy, jezeli powierza rzecz innej osobie nie bedac do tego upowazniony
przez umowe ani zmuszony przez okolicznosci, albo jezeli rzecz stanie si¢ potrzebna
uzyczajacemu z powodoéw nieprzewidzianych w chwili zawarcia umowy, uzyczajacy moze

zadac¢ zwrotu rzeczy, chociazby umowa byta zawarta na czas oznaczony (art. 716).

Umowa leasingu nieruchomosci — przepisy dotyczace leasingu zostaly uregulowane w
Kodeksie Cywilnym (dalej zwana , KC”) w Tytule XVII'. Zgodnie z art. 709! KC to umowa, w
ktorej korzystajacy zleca finansujgcemu nabycie nieruchomosci i oddanie korzystajacemu do
uzywania w zmian za ustalony czynsz, ktory co do zasady odpowiada w ustalonym okresie
czasu wartosci tej nieruchomosci, powiekszonej o wynagrodzenie finansujacego. Umowa

leasingu powinna by¢ zawarta na pismie pod rygorem niewaznosci (art. 7092 KC).
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Rodzaje i formy zawierania umow

Prawo moze uzalezniaé skutki prawne umowy od zawarcia jej z zachowaniem okreslonej

formy. Wyrdznia si¢ umowy zawarte w formie:
¢ ustnej — dla celéw dowodowych nie zaleca si¢ korzystania z takiej formy umowy,

¢ pisemnej — forme zwykla pisemna stosuje sie w przypadku zawarcia umowy najmu (art.
660 KC), dzierzawy (art. 694 KC) czy uzyczenia

¢ pisemnej z urzedowym potwierdzeniem podpisu - ztozone podpisy na dokumencie umowy
sq potwierdzane przez notariusza, poprzez umieszczenie specjalnej klauzuli wskazujacej, ze
autentycznie dana osoba osobiscie, wlasnorecznie ztozyta dany podpis, brak wymogu dla

omawianych umow,

* pisemnej z urzegdowym potwierdzeniem daty - odpowiedni organ (najczesciej notariusz)
odpowiednio potwierdza date¢ dokonania danej czynnosci prawnej, widniejaca na danym

dokumencie umowy, brak wymogu dla omawianych umow,

¢ aktu notarialnego — najmocniejsza forma zawierania umow, obowigzkowa w przypadku

sprzedazy/ zakupu nieruchomosci - brak wymogu dla omawianych umow,

* przewidzianej ustawgq szczego6lna — brak wymogu dla omawianych umoéw.

Elementy umowy uprawniajacej do korzystania z lokalu

Podstawowe elementy umowy najmu (wynikaja z art. 659* KC i nast.):
e data oraz miejsce zawarcia umowy,

e oznaczenie stron umowy,

e czas trwania umowy,

e warunki wypowiedzenia umowy?

?Brak w ustawie minimalnych czy maksymalnych terminéw wypowiedzenia. Strony mogg w umowie
dowolnie ksztaltowac warunki wypowiedzenia. W przypadku braku takich uregulowan, zastosowanie
beda miaty terminy ustawowe okreslone w art. 673 § 2 KC, ale tylko w przypadku umowy zawartej na
czas nieoznaczony. Umowa na czas oznaczony powinna zawiera¢ w umowie warunki wypowiedzenia,
W przeciwnym razie nie mozna jej wypowiedziec¢ (art. 673 § 3 KC).
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e przedmiot umowy najmu — oznaczenie rzeczy, ktéra zostaje oddana do uzywania. W
przypadku lokalu nalezy podaé miejscowos$¢, ulice, numer lokalu, ilos¢ pomieszczen, opis
wyposazenia. Wynajmujacy powinien tez zlozy¢ oswiadczenie, ze jest wlascicielem lokalu

lub podmiotem uprawnionym do dysponowania na innej podstawie,
e prawa i obowiazki kazdej ze stron,

e podpisy obu stron.

Podstawowe elementy umowy dzierzawy:
e okreslenie stron umowy dzierzawy,

e opis przedmiotu darowizny,

e przeznaczenie przedmiotu dzierzawy,

e stan techniczny przedmiotu dzierzawy,
e czas trwania umowy dzierzawy,

® czynsz,

e dodatkowe koszty,

e zobowiazania dzierzawcy,

e podpisy obu stron.

Podstawowe elementy umowy uzyczenia:

e okreslenie stron umowy,

e opis przedmiotu umowy,

e przeznaczenie przedmiotu,

e okres trwania umowy,

e ograniczenia i odpowiedzialnos¢,

e pokrycie kosztow biezacej eksploatacji,

e okreslenie warunkow zwrotu przedmiotu -fakultatywnie,
® rozwigzanie umowy,

e podpisy obu stron.

Sfinansowano przez Narodowy Instytut Wolnosci - Centrum
Rozwoju Spoteczenstwa Obywatelskiego ze srodkéw Programu ‘~ PROO
Rozwoju Organizacji Obywatelskich na lata 2018 — 2030 %J

NIW



Siedziba:

ul. Bukowska 27 / 29, 60-501 Poznan
tel. 61 62 32 145
tel. / fax: 61 85 30 930

e-mail: biuro@wrk.org.pl Wielkopolska Rada Koordynacyjna
www.wrk.org.pl Zwiazek Organizacji Pozarzadowych

Podstawowe elementy umowy leasingu nieruchomosci:
e okreslenie stron umowy leasingu,

e opis przedmiotu leasingu,

e przeznaczenie przedmiotu leasingu,

e stan techniczny przedmiotu leasingu,

e czas trwania umowy leasingu,

® czynsz,

e dodatkowe koszty,

e zobowiazania leasingobiorcy,

e podpisy obu stron.

WAZNE:

Przy zawieraniu umowy umozliwiajacej korzystanie z cudzej wlasnosci nalezy pamieta¢ o
protokole zdawczo - odbiorczym. Dokument ten okresla stan faktyczny lokalu, a takze
licznikéw: energii elektrycznej, gazu, wody oraz centralnego ogrzewania. Na protokole
powinny sie¢ znajdowac podpisy obu stron transakcji. Warto do niego dotaczy¢ réwniez

dokumentacje fotograficzna.

Wartosciowe zapisy wspolne dla wszystkich powyzszych uméw (w interesie podmiotu

korzystajacego z nieruchomosci):
1) precyzyjne okreslenie podziatu kosztéw i obowiazku zawarcia uméw na media;

2) precyzyjne okreslenie obowiazkéw korzystajacego zwiazanych z potozeniem lokalu (np.
kwestie zwigzane ze sprzataniem klatki schodowej wspolnej dla wielu lokali);

3) precyzyjne okreslenie zakresu napraw obciazajacych korzystajacego oraz tych ktore

obciazaja wlasciciela;

4) kary umowne za opdznienia w usunieciu awarii utrudniajacych lub uniemozliwiajacych

korzystanie z lokalu;
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5) klauzula adresowa?;

6) klauzule pozwalajace na zdanie lokalu bez obecno$ci wlasciciela (aby sztucznie nie zostat

przediuzony okres korzystania z lokalu);

7) roztropne uregulowanie zapiséw umozliwiajacych witascicielowi kontrole lokalu (w celu
unikniecia ryzyka naduzy¢ lub nieporozumien);

8) wuregulowanie kwestii zwrotu ewentualnej kaucji oraz rozliczenia mediéw i

wypowiedzenia umoéw po zakoniczeniu okresu korzystania z lokalu;

9) roztropne uregulowanie kwestii ewentualnego odnowienia lokalu lub zwrotu naktadéw
na lokal (aby wiasciciel nie zaskoczyl na koniec umowy zadaniem przywrdcenia lokalu

do stanu poprzedniego);

10) zapewnienie sobie mozliwosci dokonywania chociaz minimalnych prac adaptacyjnych w
lokalu (inaczej wbicie gwozdzia w Sciane w celu powieszenia obrazka wymagac bedzie

zgody wlasciciela lub pokrycia kosztéw naprawienia sciany).

Okres uzytkowania lokalu

Umowa najmu, dzierzawy czy uzyczenia moze by¢ zawarta na czas oznaczony lub
nieoznaczony. Wskazac¢ nalezy, ze generalnie nie ma limitu dtugosci obowigzywania tych

umow.

W przypadku umowy najmu — zgodnie z art. 661 § 1 KC najem zawarty na czas dluzszy niz
lat dziesig¢ poczytuje si¢ po uptywie tego terminu za zawarty na czas nieoznaczony, natomiast
najem zawarty miedzy przedsiebiorcami na czas dluzszy niz lat trzydziesci poczytuje sie¢ po

uplywie tego terminu za zawarty na czas nieoznaczony (art. 661 § 2 KC)*.

W przypadku dzierzawy — umowe zawarta na czas dtuzszy niz lat trzydziesci poczytuje si¢
po uplywie tego terminu za zawarta na czas nieoznaczony (art. 695 § 1 KC).

Natomiast, zgodnie z art. 674 KC, jezeli po uptywie terminu oznaczonego w umowie albo w
wypowiedzeniu najemca uzywa nadal rzeczy za zgoda wynajmujacego, poczytuje si¢ w razie

watpliwosci, ze najem zostal przedtuzony na czas nieoznaczony.

3 Klauzula adresowa- Strony ustalaja adresy do korespondencji i wskazujg je w umowie. Strony maja
obowiazek powiadomic sie wzajemnie o kazdej zmianie adreséw pod rygorem uznania, iz dostarczenie
korespondencji na adresy okreslone w umowie uznaje sie za skuteczne.

+ W przypadku braku statusy przedsigbiorcy zastosowanie bedzie miat art. 661 § 1 KC.
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Odnoscie umowy uzyczenia, jezeli umowa ta zostala zawarta na czas nieoznaczony,
uzyczenie konczy sig, gdy bioracy uczynil z rzeczy uzytek odpowiadajacy umowie albo gdy
uplynat czas, w ktdrym mogt ten uzytek uczyni¢ (art. 715 KC). Przykladowo, powyzsze
oznacza, ze jezeli strony sie¢ umoéwily, ze umowa jest zawarta dla celéw prowadzenia
organizacji pozarzadowej, to w przypadku, gdy bioracy do uzywania zaprzestanie
prowadzenia takiej organizacji albo w umowionym terminie nie rozpocznie prowadzenia
takiej organizacji, to uzyczajacy moze umowe rozwiaza¢ bez zachowania terminow

wypowiedzenia.

W przypadku zawarcia ktorejkolwiek z powyzszych uméw, osoba korzystajaca z rzeczy jest
posiadaczem zaleznym, nie ma zatem mozliwosci zasiedzenia lokalu, albowiem zasiedzenie

wynika z posiadania jako posiadacz samoistny, a nie zalezny?®.

Poniesienie inwestycji na lokal, ktdrego nie jest sie wlascicielem

W przypadku najmu, zgodnie z przepisami, jezeli najemca ulepszyl rzecz najeta,
wynajmujacy, w braku odmiennej umowy, moze wedlug swego wyboru albo zatrzymac
ulepszenia za zaptata sumy odpowiadajacej ich wartosci w chwili zwrotu (tzn. wynajmujacy
moze zaplaci¢ najemy) albo zadaé przywrdcenia stanu poprzedniego (art. 676 KC).
Ulepszeniami, w rozumieniu wymienionego wyzej przepisu, sa dokonane przez najemce
naklady na rzecz najeta, ktdre w chwili zwrotu rzeczy wynajmujacemu zwiekszaja jej wartosé
lub uzyteczno$¢. Przepis ten (art. 676 KC) zawiera norme o charakterze dyspozytywnym, co pozwala
stronom na odmienne uksztattowanie tej kwestii w umowie. Oznacza to, ze strony moga umowic
si¢ na inne, anizeli okreslone w ustawie, rozwiazanie. Warto jednak podkresli¢, ze drobne
naklady potaczone ze zwyklym uzywaniem lokalu obciazaja najemce i nie stanowia
ulepszenia lokalu (art. 662 § 2 KC). Jezeli zatem najemca chciatby unikna¢ ryzyka w zakresie
woli wynajmujacego co do decyzji czy zatrzymuje ulepszenia, czy tez zada przywrocenia
stanu poprzedniego (w tej sytuacji najemca traci najczesciej podwojnie, bo odzyskuje
niewielka czes¢ dokonanych nakltadéw, a dodatkowo musi poczyni¢ naktady na przywrocenie
do stanu poprzedniego), nalezy w tym zakresie odpowiednio uksztattowad stosunek prawny
i mozliwosci jakie po stronie wynajmujacego wylaczy¢ lub uregulowaé odmiennie. W

szczegdlnosci moze to przyjac¢ forme wprowadzenia odpowiednio dlugiego czasu najmu, z

5 Art. 336 KC - Posiadacz zalezny — osoba, ktéra faktycznie wlada cudza rzecza jak uzytkownik,
zastawnik, najemca, dzierzawca lub majacy inne prawo i jest podporzadkowana wtascicielowi lub
posiadaczowi samoistnemu na podstawie stosunku prawnego uprawniajgcego go do wiladania rzecza.
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zastrzezeniem, ze w przypadku krétszego okresu, najemca otrzymuje odpowiedni zwrot

nakltadéw od wynajmujacego.

Powyzsze dotyczy poniesionych inwestycji na zasadzie ulepszenia, jednakze w przypadku,

gdy inwestycje stuza naprawie, wskazuje co nastepuje.

Jezeli w czasie trwania najmu rzecz wymaga napraw, ktére obciazaja wynajmujacego, a bez
ktorych rzecz nie jest przydatna do umowionego uzytku, najemca moze wyznaczy¢
wynajmujacemu odpowiedni termin do wykonania napraw. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego terminu najemca moze dokonac koniecznych napraw na koszt wynajmujacego
(art. 663 KC). Jezeli najemca dokona naprawy koniecznej bez wyznaczenia wynajmujacemu
wspomnianego terminu, moze dochodzi¢ zwrotu nakladéw na podstawie przepiséw o
prowadzeniu cudzych spraw bez zlecenia (art. 752 i n. KC). Naraza si¢ jednak na zarzut
wynajmujacego, ze ten wykonatby naprawe taniej lub bardziej celowo (orz. SN z 28.2.1959 r.,
4 CR 425/58, OSPiKA 1960, Nr 12, poz. 326). Sam fakt godzenia si¢ przez wynajmujacego na
wykonanie na koszt najemcy prac, i to nawet koniecznych do korzystania z nieruchomosci,
nie oznacza jeszcze powstania roszczenia o zwrot wartosci tych naktadéw po zakonczeniu
najmu (wyr. SN z 12.1.2012 r., II CSK 283/11).

Aby nie narazi¢ si¢ na ewentualne straty, juz na etapie zawierania umowy nalezy wprost
opisac stan lokalu, czynnosci niezbedne do doprowadzenia lokalu do stanu odpowiadajacego
jego przeznaczeniu i uregulowaé kto (wynajmujacy czy najemca) jest zobowiazany do
poniesienia nakltadow. Strony bowiem moga dowolnie uksztaltowac te kwestie w umowie i

odpowiednio wynegocjowaé warunki zwrotu ponoszonych kosztow.
Powyzsze stosuje sie analogicznie przy zawarciu umowy dzierzawy.

W odniesieniu do uzyczenia, zgodnie z art. 713 KC bioragcy do uzywania ponosi zwykle koszty
utrzymania rzeczy uzyczonej. Jezeli poczynit inne wydatki lub naklady na rzecz, stosuje si¢
odpowiednio przepisy o prowadzeniu cudzych spraw bez zlecenia. Przepisy o prowadzeniu
cudzych spraw bez zlecenia zostaty uregulowane w Kodeksie cywilnym Tytule XXII, zgodnie
z tymi regulacjami w przypadku poniesienia inwestycji w uzytkowanym lokalu, jezeli Bioracy
dziatal zgodnie ze swoimi obowiazkami, moze zada¢ zwrotu uzasadnionych wydatkéw i
nakladoéw wraz z ustawowymi odsetkami oraz zwolnienia od zobowiazan, ktére zaciagnat
przy prowadzeniu sprawy (art. 753 § 2 KC). Jednakze, jezeli Bioracy robi to wbrew woli
Uzyczajacego, wowczas nie moze zada¢ zwrotu poniesionych wydatkow i jest
odpowiedzialny za szkodg, chyba ze wola tej osoby (Uzyczajacego) sprzeciwia sie ustawie lub
zasadom wspolzycia spotecznego (art. 754 KC).

Prawa i obowiazki stron umowy
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W przypadku umowy najmu, do gléwnych obowiazkéw wynikajacych z przepisdw prawa
nalezy oddanie najemcy rzeczy do uzywania na czas oznaczony lub nieoznaczony i zaplata

przez najemce umdéwionego czynszu (art. 659 § 1 KC)

Najemca powinien przez czas trwania najmu uzywac rzeczy najetej w sposob w umowie
okreslony, a gdy umowa nie okresla sposobu uzywania — w sposdb odpowiadajacy

wlasciwosciom i przeznaczeniu rzeczy (art. 666 § 1 KC).

Wynajmujacy powinien wydad najemcy rzecz w stanie przydatnym do umoéwionego uzytku

i utrzymywac ja w takim stanie przez czas trwania najmu (art. 662 § 1 KC).

Jezeli w czasie trwania najmu rzecz wymaga napraw, ktére obciazaja wynajmujacego, a bez
ktorych rzecz nie jest przydatna do umoéwionego uzytku, najemca moze wyznaczyd
wynajmujacemu odpowiedni termin do wykonania napraw. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego terminu najemca moze dokonac koniecznych napraw na koszt wynajmujacego
(art. 663 KC).

Artykut 663 KC ma zastosowanie rowniez do najmu lokalu. Jednakze, zgodnie z art. 6a ust. 1
Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (dalej: OchrLokU), wynajmujacy jest obowiazany do
zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych instalacji i urzadzen zwiazanych z budynkiem
umozliwiajacych najemcy korzystanie z wody, paliw gazowych i cieklych, ciepla, energii
elektrycznej, dzwigow osobowych oraz innych instalacgi i urzadzen stanowiacych
wyposazenie lokalu i budynku okreslone odrebnymi przepisami. Wedtug art. 6a ust. 2
OchrLokU w razie oddania w najem lokalu opréznionego przez dotychczasowego najemce,
wynajmujacy jest obowigzany wymieni¢ zuzyte elementy wyposazenia lokalu. Ponadto
obowiazki wynajmujacego w rozwazanym zakresie zostaly przyktadowo okreslone w art. 6a

ust. 3 OchrLokU. Sa to nastepujace obowiazki:

1) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen budynku,

stuzacych do wspolnego uzytku mieszkancow, oraz jego otoczenia;

2) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen stuzacych do wspdlnego
uzytku mieszkancédw oraz przywrocenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego,
niezaleznie od przyczyn, z tym Ze najemce obciaza obowiazek pokrycia strat powstatych z

jego winy;

3) dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia
technicznego w zakresie nieobcigzajacym najemcy, a zwlaszcza napraw i wymiany
wewnetrznych instalacji: wodociggowej, gazowej i cieplej wody - bez armatury i

wyposazenia, a takze napraw i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego
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ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, anteny zbiorczej — z wyjatkiem
osprzetu, oraz wymiany piecéw grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podtog,

posadzek i wyktadzin podtogowych, a takze tynkow.

Jezeli rzecz najeta ma wady, ktére ograniczaja jej przydatnos¢ do umdwionego uzytku,
najemca moze zada¢ odpowiedniego obnizenia czynszu za czas trwania wad. Jezeli w chwili
wydania najemcy rzecz miata wady, ktdre uniemozliwiaja przewidziane w umowie uzywanie
rzeczy, albo jezeli wady takie powstaly poézniej, a wynajmujacy mimo otrzymanego
zawiadomienia nie usunat ich w czasie odpowiednim, albo jezeli wady usunac si¢ nie dadza,
najemca moze wypowiedzie¢ najem bez zachowania terminéw wypowiedzenia. Co wazne,
roszczenie o obnizenie czynszu z powodu wad rzeczy najetej, jak rdbwniez uprawnienie do
niezwlocznego wypowiedzenia najmu nie przystuguje najemcy, jezeli w chwili zawarcia
umowy wiedzial o wadach (art. 664 § 1-3 KC).

Bez zgody wynajmujacego najemca nie moze czyni¢ w rzeczy najetej zmian sprzecznych z
umowq lub z przeznaczeniem rzeczy. Jezeli najemca uzywa rzeczy w sposob sprzeczny z
umowaq lub z przeznaczeniem rzeczy i mimo upomnienia nie przestaje jej uzywac¢ w taki
sposob albo gdy rzecz zaniedbuje do tego stopnia, ze zostaje ona narazona na utrate lub
uszkodzenie, wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem bez zachowania terminéw
wypowiedzenia (art. 667 § 1-2 KC)

Dla zabezpieczenia czynszu oraz $wiadczen dodatkowych, z ktérymi najemca zalega nie
dtuzej niz rok, przysluguje wynajmujacemu ustawowe prawo zastawu na rzeczach
ruchomych najemcy wniesionych do przedmiotu najmu, chyba ze rzeczy te nie podlegaja
zajeciu (art. 670 § 1 KC).

Po zakonczeniu najmu najemca obowigzany jest zwrdci¢ rzecz w stanie niepogorszonym,

jednakze nie ponosi odpowiedzialnos$ci za zuzycie rzeczy bedace nastepstwem prawidtowego

uzywania (art. 675 § 1 KC). Jezeli najemca zwroci rzecz w stanie pogorszonym, to moze
uwolnic sie od obowiazku naprawienia szkody, gdy udowodni, Ze gorszy stan rzeczy (lokalu)
jest usprawiedliwiony jej (jego) normalnym zuzyciem (wyr. SN z 11.5.1999 r. (I CKN 1304/98,
OSNC 1999, Nr 12, poz. 206). Powyzsze oznacza, ze na najemcy spoczywa obowiazek
udowodnienia, Zze pogorszenie lokalu nastapito w wyniku prawidtowego uzytkowania. A
contrario najemca ponosi odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza za takie zuzycie lub

pogorszenie rzeczy, ktdre jest nastepstwem jej nieprawidlowego uzywania.

Najemca moze zatozy¢ w najetym lokalu oswietlenie elektryczne, gaz, telefon, radio i inne

podobne urzadzenia, ktére zwieksza komfort korzystania z tegoz lokalu, chyba ze sposob ich

zatozenia sprzeciwia sie obowiazujacym przepisom albo zagraza bezpieczenstwu

nieruchomosci. Jezeli do zatozenia urzadzen potrzebne jest wspodtdziatanie wynajmujacego,

najemca moze domagac sie tego wspotdziatania za zwrotem wyniktych stad kosztow (art. 684
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KC). Jednakze ani art. 684, ani zaden inny przepis KC nie daja podstaw do uznania, ze koszt
instalacji stanowiacej ulepszenie lokalu musi by¢ pokryty przez wynajmujacego (wyr. SN z
25.6.1971 r., I CRN 111/71, OSNCP 1972, Nr 2, poz. 29).

Do drobnych nakladow, ktére obciazaja najemce lokalu, nalezg w szczegoélnosci: drobne
naprawy podldg, drzwi i okien, malowanie scian, podtég oraz wewnetrznej strony drzwi

wejsciowych, jak rowniez drobne naprawy instalacji i urzadzen technicznych,

zapewniajacych korzystanie ze swiatla, ogrzewania lokalu, doptywu i odptywu wody (art. 681
KC). Strony w umowie moga w sposob odmienny okresli¢ zakres obowigzkéw najemcy w
zakresie naktadéw na przedmiot najmu lokalu oraz zasady ich rozliczenia. Orzecznictwo
dopuszcza umowne obcigzenie wynajmujacego zwrotem wszelkich naktadéw poczynionych
przez najemce na lokal oraz uzaleznienie zwrotu lokalu od wykonania tego obowiazku (uchw.
SN z 29.11.1991 r., Il CZP 124/91, OSP 1992, Nr 9, poz. 207, z glosa T. Wisniewskiego oraz A.
Szpunara, OSP 1993, Nr 4, poz. 86).

Jezeli najemca lokalu wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu
porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z
innych lokali w budynku ucigzliwym, wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem bez

zachowania termindéw wypowiedzenia (art. 685 KC).

Jezeli najemca lokalu dopuszcza si¢ zwloki z zaptatg czynszu co najmniej za dwa pelne okresy
platnosci, a wynajmujacy zamierza najem wypowiedzie¢ bez zachowania terminéw
wypowiedzenia, powinien on najpierw uprzedzi¢ najemce na pismie, udzielajac mu

dodatkowego miesigecznego terminu do zaplaty zaleglego czynszu (art. 687 KC).

Bez zgody wynajmujacego najemca nie moze oddac lokalu lub jego czesci do bezplatnego

uzywania ani go podnajac (art. 6882KC).

W odniesieniu do dzierzawy, do najwazniejszych praw i obowiazkéw nalezy oddanie
dzierzawcy rzecz do uzywania i pobierania pozytkow przez czas oznaczony lub nieoznaczony

i zaplata przez dzierzawce umowionego czynszu (art. 693 § 1 KC).

Dzierzawca powinien wykonywaé swoje prawo zgodnie z wymaganiami prawidlowej
gospodarki i nie moze zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez zgody

wydzierzawiajacego (art. 696 KC).

Dzierzawca ma obowiazek dokonywania napraw niezbednych do zachowania przedmiotu

dzierzawy w stanie niepogorszonym (art. 697 KC).

Bez zgody wydzierzawiajacego dzierzawca nie moze oddawac przedmiotu dzierzawy osobie

trzeciej do bezplatnego uzywania ani go poddzierzawia¢. W razie naruszenia powyzszego
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obowiazku wydzierzawiajacy moze dzierzawe wypowiedzie¢ bez zachowania terminéw
wypowiedzenia (art. 698 § 1-2 KC).

W odniesieniu do uzyczenia, do najwazniejszych praw i obowiazkoéw nalezy zobowiazanie
sie przez uzyczajacego do zezwolenia biorgcemu, przez czas oznaczony lub nieoznaczony, na

bezptatne uzywanie oddanej mu w tym celu rzeczy (art. 710 KC).

Jezeli rzecz uzyczona ma wady, uzyczajacy obowiazany jest do naprawienia szkody, ktorg
wyrzadzil biorgcemu przez to, ze wiedzac o wadach nie zawiadomit go o nich. Przepisu
powyzszego nie stosuje sig, gdy bioracy mdgl wade z tatwoscia zauwazy¢ (art. 711 KC).

Bez zgody uzyczajacego bioracy nie moze oddad rzeczy uzyczonej osobie trzeciej do uzywania
(art. 712 § 2).

Po zakonczeniu uzyczenia bioracy do uzywania obowiazany jest zwrodci¢ uzyczajacemu rzecz
w stanie niepogorszonym, jednakze bioracy nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie rzeczy

bedace nastepstwem prawidlowego uzywania (art. 718 § 1 KC).

Odpowiednio skonstruowana umowa chroni strony przed ewentualnymi kwestiami
spornymi. Aby zabezpieczy¢ swoje interesy nalezy dostosowad tre$¢ umowy do warunkow
odpowiadajacych potrzebom NGO. Warto zadba¢, aby umowa najmu, dzierzawy czy
uzyczenia szczegdlowo regulowata wszystkie istotne elementy takie jak: okres i warunki
wypowiedzenia, zwrot kaucji, podnajem, naktady inwestycyjne poniesione w lokalu przez
najemce czy ewentualne kary umowne. Przykladowe kwestie, ktore warto w imieniu

korzystajacego wprowadzi¢ do umowy zostaty tez podane powyze;j.

Natomiast konsekwencje nieprzestrzegania zapisow umowy ksztattuja sie rdznie, w
zaleznosci jakich postanowien umownych strony nie przestrzegaja i jakie sankcje strony
ustality za niedochowanie tych postanowien. Najczesciej mozna spotkac sie z brakiem zwrotu
kaucji, zaptata kary umownej, czy wypowiedzeniem umowy bez zachowania terminéw

wypowiedzenia.

Oddanie lokalu osobie trzeciej

Zgodnie z ustawa, w przypadku zawarcia umowy najmu lokalu, bez zgody wynajmujacego
najemca nie moze oddac lokalu lub jego czesci do bezptatnego uzywania ani podnajecia (art.
6882 KC). Za podnajem Najemca otrzymuje czynsz, ktéry moze by¢ oznaczony w pieniadzach
lub $wiadczeniach innego rodzaju (art. 659 KC).
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Wobec powyzszego, aby moc podnaja¢ wynajety lokal nalezy uzyskac zgode wynajmujacego
(wlasciciela). Co prawda ustawa nie wymaga zachowania formy pisemnej dla wyrazenia
zgody wynajmujacego, jednakze dla celéw dowodowych zaleca sie wyrazenie zgody w formie

oswiadczenia zawartego w umowie najmu lokalu.

Jednoczesnie Kodeks cywilny wprost nie przewiduje sankcji za podnajem, ewentualne
konsekwencje z tego tytulu wynajmujacy musiatby wskaza¢ w umowie. Jest natomiast ryzyko
potraktowania takiego dzialania jako istotnego naruszenia warunkow najmu, co moze

skutkowa¢ wypowiedzeniem natychmiastowym umowy.

W przypadku zawarcia umowy dzierzawy, podobnie jak w przypadku najmu, bez zgody
wydzierzawiajacego dzierzawca nie moze oddawac przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do
bezptatnego uzywania ani go poddzierzawia¢. Zgodnie z ustawa, za naruszenie powyzszego
obowiazku wydzierzawiajacy moze dzierzawe wypowiedzie¢ bez zachowania termindéw
wypowiedzenia (art. 698 § 1- 2 KC).

W przypadku umowy uzyczenia — okolicznos¢ ta powinna by¢ uregulowania w umowie, gdyz

przepisy prawa w tym zakresie milcza.

W przypadku leasingu nieruchomosci — tak jak w przypadku najmu, konieczna jest zgoda
finansujacego. Naruszenie tego obowiazku skutkowa¢ moze natychmiastowym

wypowiedzeniem umowy (art. 70912§ 1-2 KC).

Inne prawne aspekty zawierania umow - wazne z perspektywy NGO jako korzystajacego

z lokalu

Kazdy podmiot zamierzajacy naja¢ lokal musi zadba¢ w wysokiej mierze o to, aby w umowie
zawarte zostaty klauzule zabezpieczajace jej prawa. Najwazniejsze jest, aby znajdowaly sie w
niej zapisy o wypowiedzeniu umowy (zbyt dlugi okres najmu moze by¢ rowniez
problematyczny dla najemcy), zabezpieczajace przed nadmiernym podwyzszaniem stawki

czynszu czy tez umozliwiajace podnajem.

Najmujqgc lokal, powinnismy mie¢ precyzyjnie okreslona wysokos¢ czynszu. Nalezy podac nie
tylko sama wysokos$¢ czynszu, ale takze termin jego zaptaty i sposéb, w jakim bedzie on
placony. Jesli stawka czynszu zostata okre$lona za metr kwadratowy powierzchni, wazne jest,

aby w umowie zostata doktadnie okreslona powierzchnia uzytkowa lokalu.

Warto tez dokltadnie ustali¢ w umowie, za jakie oplaty eksploatacyjne w tym oplaty za media
bedzie odpowiedzialny najemca i w jaki sposdb beda one rozliczane. Nalezy przy tym unikac
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sformulowan typu ,w szczegdélnosci”, gdyz to otwiera katalog dodatkowych kosztow,

ktorymi moze zosta¢ obcigzony najemca.

Przede wszystkim najwazniejsze dla pewnosci sytuacji najemcy jest by umowe najmu lokalu
uzytkowego byla zawarta na pismie. Przepisy co prawda dopuszczaja, by umowy najmu na
czas krotszy niz rok byly zawarte jedynie w formie ustnej, niemniej zaleca si¢ zawarcie kazdej

umowy na pi$mie.

Wazne jest takze, by przed zawarciem umowy najmu lokalu uzytkowego mie¢ pewnos¢, ze
osoba lub firma, z ktéra podpisujemy umowe ma prawo go wynajacé, tym samym czy jest
wlascicielem lokalu. Zweryfikowac¢ to mozna przykladowo poprzez sprawdzenie ksiegi

wieczystej lokalu w EKW (elektroniczne ksiegi wieczyste).

Warto pamietac rowniez o sprawdzeniu stanu technicznego lokalu przed samym zawarciem
umowy. To wazne, by unikna¢ sporéw o wady i awarie w lokalu. Strony powinny w dniu
przekazania lokalu do uzywania najemcy, spisa¢ protokdt przekazania i okresli¢, czy

wystepuja w lokalu jakie$ wady techniczne.

Prawo do wypowiedzenia umowy najmu lokalu uzytkowego zalezy przede wszystkim do
tego, co ustalono w umowie. Strony moga opisa¢ w umowie dokladne terminy i przyczyny
wypowiedzenia. Jezeli tego nie zrobig, to zastosowanie znajduja przepisy Kodeksy cywilnego.
Zgodnie z tymi przepisami zupelnie inaczej wyglada sytuacja w przypadku umowy najmu

lokalu uzytkowego zawartej na czas okreslony i umowy najmu zawartej na czas nieokreslony.

W przypadku, gdy strony okresla, ze umowa zostaje zawarta przyktadowo na 18 miesiecy i
nie postanowia, kiedy i jak moze by¢ wypowiedziana przed uptywem tego okresu, to co do
zasady, zadnej ze stron nie przystuguje prawo wypowiedzenia umowy. Powyzsze oznacza,
Ze nie mozna wypowiedzie¢ umowy najmu na czas oznaczony, jezeli umowa najmu nie
okresla warunkow wypowiedzenia (brak mozliwosci powolania si¢ na terminy z ustawy).
Natomiast, jesli umowa najmu lokalu uzytkowego zostanie zawarta na czas nieokreslony i
strony nie ustalily w umowie, kiedy i w jakich terminach moze by¢ wypowiedziana, to mozna
powotac sie na zapisy ustawy, gdzie zgodnie z Kodeksem cywilnym, gdy czynsz jest ptatny
w okresach dtuzszych niz jeden miesigc, umowe mozna wypowiedzie¢ z trzy miesiecznym
okresem wypowiedzenia, a gdy czynsz jest ptatny miesigcznie - z jednomiesigcznym okresem

wypowiedzenia.

Istotne jest rowniez, ze wzgledu na koniecznos¢ wyrazenia zgody wynajmujacego na

podnajem, aby zawierajac transakcje uregulowac te kwestie bezposrednio w umowie.

Dla NGO, w szczegdlnosci, gdy wydatki na naklady oraz najem sa pokrywane ze srodkow

publicznych, celowym jest takie zabezpieczenie umowy najmu, aby mozliwe bylo w razie
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ewentualnej kontroli wykazanie trwatosci efektéw wydatkowania srodkéw. Moze to stanowic¢
dodatkowy argument podczas rozmdéw z wynajmujacym w zakresie okresu obowigzywania

umowy.

III. BONIFIKATA

Definicja bonifikaty

Nie ma legalnej definicji bonifikaty tzn. nie zostala ona uregulowana w przepisach. Potocznie
bonifikate uznaje si¢ za zmniejszenie ceny wobec nominalnej wartosci nieruchomosci
kupowanej od gminy w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych. Oznacza to, ze lokator

moze nabyc¢ lokal mieszkalny za utamek jego rynkowej wartosci.

Lokale mogace skorzysta¢ z bonifikaty

Bonifikaty od ceny nieruchomosci samorzad moze udzieli¢ w drodze uchwaty rady miasta w
zwiazku z jej sprzedaza w przypadkach okreslonych w art. 68 ust. 1 ustawy z 21 sierpnia 1997

r. 0 gospodarce nieruchomosciami (dalej u.g.n.) tj. jezeli nieruchomos¢ jest sprzedawana:

1) na cele mieszkaniowe, na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych celow

publicznych;

2) osobom fizycznym i osobom prawnym, ktoére prowadza dzialalno$¢ charytatywna,
opiekuncza, kulturalna, lecznicza, os$wiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa,
wychowawczg, sportowq lub turystyczna, na cele niezwiazane z dziatalnoscia zarobkowa, a
takze organizacjom pozytku publicznego na cel prowadzonej dziatalnosci pozytku

publicznego;

3) stowarzyszeniom ogrodowym w rozumieniu ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych

ogrodach dziatkowych z przeznaczeniem na rodzinne ogrody dziatkowe;

4) poprzedniemu wiascicielowi lub jego spadkobiercy, jezeli nieruchomos¢ zostata od niego
przejeta przed dniem 5 grudnia 1990 r.;

5) na rzecz Skarbu Panstwa albo na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego;

6) koSciotom i zwigzkom wyznaniowym, majacym uregulowane stosunki z panstwem, na cele

dziatalno$ci sakralnej;
7) jako lokal mieszkalny;

8) w wyniku uwzglednienia roszczen, o ktéorych mowa w art. 209a ust. 1 i ust. 2

(wyodrebnienie wtasnosci lokali, przeniesienie wlasnosci nieruchomosci);
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9) spdtdzielniom mieszkaniowym w zwiazku z ustanowieniem odrebnej wtasnosci lokali lub

z przeniesieniem wtasnosci lokali lub domoéw jednorodzinnych;

10) osobie, o ktérej mowa w art. 37 ust. 2 pkt 6, z zastrzezeniem, ze nieruchomos$¢ przylegta

jest przeznaczona lub wykorzystywana na cele mieszkaniowe;

11) podmiotom, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 (np. przedstawicielstwom dyplomatycznym
lub urzedom konsularnym panstw obcych);

12) na cele realizacji przedsiewziec rewitalizacyjnych, o ktérych mowa w art. 15 ust. 1 pkt 5 lit.

a ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji

W uchwale rady dotyczacej udzielenia bonifikaty okresla sie w szczegoélnosci warunki

udzielania bonifikat i wysoko$¢ stawek procentowych. (art. 68 ust. 1b u.g.n.).

Nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na art. 68 ust. 2 u.g.n., zgodnie z ktérym, jezeli nabywca
nieruchomosci (obciazonej bonifikata) zbyt nieruchomos¢ lub wykorzystat ja na inne cele niz
cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty, przed uptywem 10 lat, a w przypadku
nieruchomosci stanowiacej lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat, liczac od dnia nabycia, jest

zobowiazany, do zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji.
Od powyzszego przepisu sa jednak wyjatki, ktdre reguluje ust. 2b omawianego artykutu:

1) zbycia na rzecz osoby bliskiej, z zastrzezeniem ust. 2b (tj. jezeli osoba bliska sprzeda

nieruchomos¢ to réwniez bonifikata podlega zwrotowi);
2) zbycia pomiedzy jednostkami samorzadu terytorialnego;
3) zbycia pomiedzy jednostkami samorzadu terytorialnego i Skarbem Panistwa;
4) zamiany lokalu mieszkalnego na:

a) inny lokal mieszkalny bedacy przedmiotem prawa wlasnosci lub spétdzielczego

wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, albo

b) nieruchomos¢ przeznaczona lub wykorzystywana na cele mieszkaniowe bedaca

przedmiotem prawa wiasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego;

5) sprzedazy lokalu mieszkalnego, jesli srodki uzyskane z jego sprzedazy wykorzystane

zostaly w ciagu 12 miesiecy na nabycie:

a) innego lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem prawa wtasnosci lub

przedmiotem spodtdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, albo

b) nieruchomosci przeznaczonej lub wykorzystywanej na cele mieszkaniowe bedacej

przedmiotem prawa witasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego.
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W przypadkach innych niz wyzej wymienione, wlasciwy organ réwniez moze odstapi¢ od
zadania zwrotu udzielonej bonifikaty, za zgoda odpowiednio wojewody, rady lub sejmiku

(art. 68 ust.2c u.g.n.).

Ve

Zrédla informacji na temat bonifikaty

Zasady przyznawania i zwrotu bonifikaty od ceny sprzedazy udzielonej na zakup
nieruchomosci znajdujacych si¢ w zasobie samorzadu terytorialnego zostaly zawarte przez

ustawodawce w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Zrédtem informacji na temat bonifikaty jest réwniez ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o

wlasnosci lokali.

Szczegdtowe informacje w zakresie bonifikaty sg ustalane na poziomie danej gminy —uchwata

rady gminy i znajduja si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej odpowiednich miast/ gmin.

Bonifikata z zasobow miasta Poznania

Aktualnie w zakresie bonifikaty z zasobéw miasta Poznania obowiazuje uchwata Rady Miasta
Poznania nr LXIX/1274/VII/2018 z dnia 3 lipca 2018 r. w sprawie programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania na lata 2019-2023. Zgodnie z § 5 pkt 8 niniejszej
uchwaly, o warunkach udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych rozstrzyga
Rada Miasta Poznania w drodze odrebnych uchwat dotyczacych indywidualnych
nieruchomosci, podjetych na podstawie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, kierujac sie:

1) zasadami okreslonymi w uchwale Nr XLV/532/111/2000 Rady Miasta Poznania z dnia 17
pazdziernika 2000 r. w sprawie sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych, przy
czym proporcje pomiedzy bonifikata podstawowa a bonifikata dodatkowa za okres
zamieszkania moga ulegac¢ zmianie;

2) stanem technicznym i potrzebami remontowymi budynku;

3) racjonalizacjq struktury miejskiego zasobu mieszkaniowego poprzez catkowite
wyzbycie sie udzialdow we wspolnotach mieszkaniowych z mniejszosciowym

udziatem Miasta Poznania.
Sprzedaz lokali z zasobéw Miasta Poznania dzieli sie na:

e Sprzedaz lokali — dot. najemcéw, ktérzy zlozyli wniosek o wykup lokalu do dnia
31.12.2008
e Sprzedaz lokali — mieszkania policyjne
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e Sprzedaz lokali — budynki mieszkalne 1-lokalowe

¢ Indywidualne bonifikaty

Jednoczesnie wskazuje, ze aby otrzymac¢ bonifikate z zasobow Miasta Poznania, na
podstawie art. 68 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, nalezy
zlozy¢ wniosek do Prezydenta Miasta Poznania o nabycie konkretnej nieruchomosci, ze
wskazaniem, na jaki cel organizacja planuje naby¢ dana nieruchomos$¢, z propozycja

wysokosci bonifikaty i odpowiednim uzasadnieniem.

Nastepnie Prezydent miasta rozpatruje wniosek i za posrednictwem Wydzialu Gospodarki
Nieruchomosciami podejmuje decyzje, czy ma wole sprzedania nieruchomosci i udzielenia

bonifikaty.

Jezeli Prezydent udzieli zgody na sprzedaz wskazanej przez wnioskodawce nieruchomosci
z bonifikata, sprawa trafia do Rady Miasta Poznania.

Rada rowniez rozpatruje wniosek pod wzgledem udzielenia bonifikaty, jezeli radni wyraza
zgode na taka sprzedaz, wowczas podejmuja decyzje, na jakich warunkach ta bonifikata

zostanie udzielona.

Szybkos¢ postepowania jest uzalezniona od nieruchomosci, o jaka wnioskuje organizacja.
Jednoczesnie wskazuje, iz miasto nie wskazuje wolnych na sprzedaz nieruchomosci.
Ubiegajac sie¢ o bonifikate na nieruchomo$¢ z zasobéw miasta Poznania nalezy
samodzielnie wyszuka¢ lokal.

Obecnie miasto nie oferuje samodzielnie sprzedazy lokali uzytkowych z zasobéw miasta

Poznania.

W  zakresie lokali uzytkowych z miasta Poznania, Zarzad Komunalnych Zasobow
Lokalowych oferuje wynajem lokali. Na stronie Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych
znajduja sie oferty najmu lokalu uzytkowych. Urzad Miasta informuje o mozliwos$ci negocjacji

ceny najmu lokalu uzytkowego z oferty wskazanej na ww. stronie.

Podstawowgq forma wynajmu miejskich lokali uzytkowych z zasobéw Miasta Poznania sa

organizowane kilkakrotnie w ciagu roku przetargi. Wyrézniamy dwa rodzaje przetargow:

e ustne, czyli aukcje, gdzie jedynym kryterium wyboru jest wysokos¢ stawki czynszu,
e ofertowe, gdzie poza stawka czynszu brane sg pod uwage réwniez inne czynniki, np.

zakres deklarowanych do wykonania prac remontowych lub modernizacyjnych.

Lokale, ktdre nie zostaly zagospodarowane w drodze przetargu umieszczane sa na wykazie

lokali po aukgji, a nastepnie w przypadku ich niezagospodarowania w ofercie wolnych lokali
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uzytkowych do zagospodarowania (dostepne na stronie internetowej: www.zkzl.ekomako.pl

- wskazane w ogloszeniach ceny sa cenami netto).

Wsparcie organizacji pozarzadowych

Samorzad ma generalne zobowigzanie do wspolpracy z organizacjami pozarzadowymi,
wynikajace z ustawy o samorzadzie gminnym (art. 7, ust. 1, pkt 19), ustawy o samorzadzie
powiatowym (art. 4, ust. 1, pkt 22) oraz ustawy o samorzadzie wojewodztwa (art. 12, ust. 1,
pkt 4). Wymienione akty prawne okreslaja wspodtprace z organizacjami pozarzadowymi jako
zadania wlasne gminy oraz powiatu, a takze zobowiazuja samorzad wojewddztwa do
wspolpracy z organizacjami pozarzadowymi przy formulowaniu strategii rozwoju

wojewodztwa i realizacji polityki jego rozwoju.

W mys$l ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie
wladze publiczne maja obowiazek wspdtpracy z podmiotami prowadzacymi dziatalnosé
pozytku publicznego. Szczegdlne uprawnienia do nabywania prawa uzytkowania
nieruchomosci bedacych wtasnoscig Skarbu Paristwa lub jednostki samorzadu terytorialnego
posiadaja organizacje, ktére maja zarejestrowany w KRS status organizacji pozytku
publicznego (art. 24 ww. ustawy).

Organizacje, ktdre nie maja statusu OPP, ale prowadza dzialalnos¢ pozytku publicznego,
rowniez moga ubiegacd si¢ o lokal na prowadzenie dziatalnosci na preferencyjnych warunkach.

Starania o lokal z zasobéw gminnych trzeba podejmowac bezposrednio w urzedzie miasta.

Zgodnie z § 6 pkt 1 ust. 3f Uchwaly NR XIX/328/VIII/2019 Rady Miasta Poznania z dnia 19
listopada 2019 r. w sprawie Rocznego Programu Wspodtpracy Miasta Poznania z
Organizacjami Pozarzadowymi oraz podmiotami, o ktédrych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z
dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie, na 2020 rok,
Wspotpraca Miasta z organizacjami pozarzadowymi moze odbywac sie¢ w szczegolnosci
w formie - udostepniania/wynajmowania wolnych lokali uzytkowych, z uwzglednieniem
roznej formy tytutu prawnego, w tym najmu na preferencyjnych warunkach, adekwatnie do
zapisdw obowigzujacego programu skierowanego do organizacji pozarzadowych lub zgodnie
z procedurami wynajmu obowiazujacymi u dysponenta lokali i rozwdj coworkingu, czyli

wspolnego korzystania przez kilka organizacji pozarzadowych z tej samej przestrzeni.

O uzyskaniu wsparcia od Miasta moze decydowac cel, na ktory lokal mialby by¢
przeznaczony. Celem administracji publicznej jest realizacja zadan publicznych, zatem
odpowiednia argumentacjq jest koniecznos¢ realizacji okreslonych zadan, na rzecz lokalnej

spolecznosci.
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Konsekwencje prawne umowy dzierzawy zawartej pomiedzy Miastem Poznan a ZKZL-em

dla wynajmujacych lokal uzytkowy od ZKZ1L-u w obszarze stawek za czynsz - interpretacja

zalacznika nr 5 do umowy dzierzawy

Zaréwno wykladnia zalacznika nr 5 do umowy dzierzawy, jak i zapisow samej umowy
dzierzawy zawartej pomiedzy MP a ZKZL-em [umowa dzierzawy nr D/51/1031], z
jednoczesnym uwzglednieniem stanu faktycznego co do Dbraku aktywnych
konkursow/programow regrantingowych/innych programow realizowanym przez MP w
zakresie wspierania podmiotow w pozyskiwaniu i utrzymaniu lokali uzytkowych,
prowadzi do wniosku, ze na chwile obecna nie ma dokumentu, z ktérego daloby sie
wyinterpretowa¢ obowiazkowe zastosowanie stawek preferencyjnych najmu lokali

uzytkowych w stosunku do organizacji pozarzadowych.

Zgodnie z pkt II ust. 2 zatacznika nr 5 do umowy dzierzawy nr D/51/1031 (dalej: zatacznik),
dzierzawca moze zastosowaé preferencyjne stawki czynszu w odniesieniu do lokali
przeznaczonych dla m.in. organizacji pozarzadowych w rozumieniu ustawy z dnia 24

kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie.

W pierwszej kolejnosci nalezy zwrdci¢ uwage na wyrazenie , moze zastosowac”, albowiem
jest to zapis fakultatywny (opcjonalny). Umowa zasadniczo nie zobowiazuje Dzierzawcy do

zastosowania lepszych warunkow najmu, a wytacznie daje takq mozliwosc.

Na podstawie pkt II ust. 3 zatacznika, wysoko$¢ stawek ustala Dzierzawca, z wylaczeniem
stawki przewidzianej dla podmiotéw wynajmujacych lokale przeznaczone na cele zwigzane
z dzialalnos$cia kulturalna i prospoteczna, gdzie Dzierzawca jest zobowiazany (par. 1 ust. 12
umowy dzierzawy nr D/51/1031) do udostepnienia do 50.000,00 m2 powierzchni (rozumianej
jako powierzchnia uzytkowa tacznie powierzchnia przynalezna) na cele zwigzane z
dziatalno$cig kulturalng i prospoteczng, ale chodzi tutaj o powierzchnie przeznaczone na

rzecz podmiotow uczestniczacych w otwartym konkursie ofert, programie regrantingowym

lub_innym programie realizowanym przez MP w zakresie wspierania podmiotow w

pozyskiwaniu i utrzymaniu lokali uzytkowych i to pod warunkiem uzyskania akredytacji
wlasciwego merytorycznie Wydzialu Urzedu Miasta Poznania (dalej UMP) lub powolanej

do oceny wniosku Komisji, w sklad ktorej wchodzi¢ bedzie wlasciwy merytorycznie
wydziat UMP.
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Jedynie najem lokali na ww. cele, po spelnieniu ww. warunkow, nastepuje z uwzglednieniem

preferencyjnych warunkéw najmu dla organizacji pozarzadowych.

Wg ustalen poczynionych bezposrednio w UMP, w roku 2019 trwaty prace z ramienia UMP
nad Regulaminem Programu ,, Lokal dla organizacji pozarzqdowych i innych podmiotow prowadzacych
dziatalnos¢ pozytku publicznego oraz przedsigbiorstw spotecznych”. Celem tego programu byto
stworzenie preferencyjnych warunkéw najmu lokali uzytkowych w ramach wsparcia
podmiotéw realizujacych zadania o charakterze prospotecznym. Odnosit sie on do
obowigzkowego stosowania preferencyjnych stawek najmu w zakresie od 1,00 do 3,00 zI/m2
+ Vat/miesiecznie.

Program ten jednak nigdy nie zostat przyjety.

Z uwagi na wazko$¢ problematyki zasad najmu lokali uzytkowych organizacjom
pozarzadowym, MP i ZKZL pracuja obecnie nad nowym dokumentem — tzw. Polityka najmu
lokali uzytkowych, ktéry (wg uzyskanych informaciji) dla instytucji pozytku publicznego ma
przewidywac preferencyjna stawke czynszu za 1m2 w wysokosci obligatoryjnej 3,00 zt (juz
nie bedzie widetek, tylko $cisle okreslona stawka).

Wedlug obowiazujacego stanu prawnego — wynikajacego z umowy dzierzawy i zatacznika nr
5 do tej umowy, a takze wykladni UMP i ZKZL-u tychze dokumentéw, obecnie zastosowanie
stawki preferencyjnej w wysokosci od 1,00 do 3,00 zt/m2 najmu lokalu uzytkowego dla
organizacji pozarzadowych jest zalezne od udzialu/przystapienia takiej instytucji do

konkursu/programu (co wynika z pkt II ust. 2 lit. e zalacznika nr 5 do umowy dzierzawy w

zw. z § 1 pkt 12 zdanie pierwsze umowy dzierzawy), z tym ze na chwile obecna zaden taki
konkurs/program nie zostal ogloszony. A to oznacza brak obligatoryjnosci w tym zakresie.

Z pozyskanych informacji wynika, ze w ocenie ZKZL-u, jesli dany podmiot (organizacja
pozarzadowa) zlozy (umotywowany) wniosek o zastosowanie w stosunku do niego
preferencyjnej stawki najmu (mimo braku aktywnego konkursu/programu), to wniosek taki
zostanie rozpatrzony i zostanie udzielona odpowiedz w tym zakresie — niewykluczone, ze w
danym stanie faktycznym przedstawionym w takim wniosku, ZKZL i UMP przychyla sie do

zastosowania stawek preferencyjnych.

Reasumujac, celowym i zasadnym byloby zlozenie przez organizacje pozarzadowa
wniosku do ZKZL o zastosowanie preferencyjnej stawki czynszu najmu na poziomie 3,00
zl/m2, z zastrzezeniem nalezytego umotywowania takiego wniosku (tj. z powolaniem sie

na szczegllny charakter podejmowanych przez dana organizacje pozarzadowa dzialan i

aktywnosci), wskazujac jako podstawe prawna § 1 pkt 12 zdanie drugie umowy dzierzawy,
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ktore wskazuje na mozliwos¢ objecia preferencyjnymi warunkami najmu takze najemcow

lokali uzytkowych nieuczestniczacych w konkursach lub programach, pod warunkiem, ze

otrzymaja akredytacje ze strony UMP.

Nadzor merytoryczny:
Radca prawny Emilia Bartkowiak

Radca prawny Krzysztof Zielinski

Zrodla:

Akty prawne:

Ustawa z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sadowych w sprawach cywilnych
Ustawa z dnia 24.04.2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i wolontariacie
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych

Ustawa z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie wojewddztwa

Ustawa z dnia 5 czerwca 1998 r. 0 samorzadzie powiatowym

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali

Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb fizycznych

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny

Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej

Uchwata nr XIX/328/VIII/2019 Rady Miasta Poznania z dnia 19 listopada 2019 r. w
sprawie Rocznego Programu Wspotpracy Miasta Poznania z Organizacjami
Pozarzadowymi oraz podmiotami, o ktérych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24
kwietnia 2003 r. o dziatalnos$ci pozytku publicznego i o wolontariacie, na 2020 rok
Uchwata nr LXIX/1274/VI1I/2018 Rady miasta Poznania z dnia 3 lipca 2018 r. w sprawie
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania na lata 2019-2023
Regulamin Programu , Lokal dla organizacji pozarzadowych i innych podmiotéw

prowadzacych dziatalnos$¢ pozytku publicznego oraz przedsiebiorstw spotecznych”

Zrédla internetowe:
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